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1. INTRODUCCION,

El presente documento refundido de la Modificacién del Plan Parcial Campus Universitario, incorpo-
ra ya las determinaciones derivadas de los informes de la Direccion Xeral de Patrimonio Cultural de
la Conselleria de Cultura, Comunicacién Social y Turismo de fecha 6 de Noviembre del 2002 y el de
la Direccion Xeral de Urbanismo de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Vivenda
de 15 de Noviembre del 2002.

El presente documento de modificacién pretende ser elemental en su exposicién y contenido, convir-
tiéndose en un documento paralelo al Plan Parcial, pero suficiente para "encajar” la nueva legalidad
urbanistica sobrevenida con la aprobacion primero del P.G.0.M de la Ciudad y posteriormente del
Plan Especial del Castro de Elvifia con sus afecciones sobre parcelas de naturaleza docente en el Plan
Parcial, y que a partir del nuevo marco legal han perdido su capacidad de ser edificadas. Lo mismo
ocurre con trazados viarios fundamentales para la adecuada utilizacién del suelo universitario, que
permitan la conexion de las dos realidades universitarias hoy existentes (la Zapateira y Elvifa) des-
provistas de las imprescindibles conexiones viarias.

Dado el periodo de tiempo transcurrido desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial del Campus
Universitario de La Corufia, y el gran crecimiento experimentado por la Universidad de La Coruiia,
que se ha traducido en el desarrollo de una gran parte del ambito préximo a la zona de Elvifia, que se
ha sumado asi al desarrollo inicial del Campus de la Zapateira y unido todo ello a la modificacion del
P.G.OM. de la Ciudad y la nueva consideracion del &mbito de proteccion del Castro de Elvifia, se
propone la modificacion del citado Plan Parcial a los efectos de ajustarse a la nueva situacién urbanis-
tica sobrevenida.

El documento que se presenta trata, por lo tanto, de adaptar el Planeamiento Parcial aprobado a esta
nueva situacion, planteando y proponiendo las nuevas propuestas que en relacidn al trazado viario,
parcelas edificables y ambitos de aparcamiento han sido necesario modificar.

El presente documento muestra las modificaciones que se introducen, fundamentalmente como con-
secuencia del establecimiento del drea de proteccion derivada del conjunto arqueclégico del Castro
de Elvifia y materializado en el Plan Especial.

Estas modificaciones se centran basicamente en los siguientes aspectos:

1. Modificacion del trazado del vial periférico de conexion entre los Campus de Elvifia y la Zapateira,
en el 4ambito de afeccidon del Castro.

Dicho vial que presentaba un trazado continuo desde las inmediaciones de la Escuela Superior de
Arquitectura hasta la carretera a POCOMACO, en posicion periférica al Campus, pero sirviendo de
enlace a las dos zonas universitarias, se realizard ahora en dos tramos discontinuos.

El primero de enlace desde la Escuela Superior de Arquitectura al vial delantero al nuevo edificio
de Ciencias Sociales en construccién, definido como tramo A,y el segundo de enlace entre la zona
de aparcamientos posterior a los edificios universitarios de Humanidades, Derecho y Sociologia
(va ejecutados) y el aparcamiento posterior al edificio de Ciencias Sociales (en ejecucidn) con la
carretera a POCOMACO, definido como tramo A,
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Ambos tramos viarios se consideran de ejecucton imprescindible para resolver en el primer caso la
conexion de los dmbitos de la Zapateira y Elvifia, y resolver los problemas de congestién viaria que
provocan el elevadisimo nimero de vehiculos que utilizan los aparcamientos referenciados y que,
a través del tramo A , tienen una conexién directa y periférica al Campus con el exterior.

2. Modificacién de parcelas por estar en zona de afeccidn arqueoldgica.

Consecuencia asimismo de la nueva zona de afeccion arqueoldgica, se ha procedido a eliminar Jas
parcelas n° 8, 9 y 10 (en la nomenclatura del Plan Parcial) para acomodarse a la nueva situacion
urbanistica derivada del Plan Especial, quedando esas zonas como espacios libres y trasladando el
aprovechamiento urbanistico (m?)-a otras parcelas del Plan Parcial.

. Modificacién de parcelas derivadas del proceso de ejecucidn de la urbanizacién y de las necesida-
des docentes.

s

En la ejecucion del Plan Parcial del Campus se han venido desarrollando las parcelas a edificar
como el resultado tanto de las determinaciones del mismo como de los problemas derivados de
afecciones (caso de las parcelas referenciadas en el apartado 2) y de las necesidades docentes inhe-
rentes de la Universidad, ello ha motivado y motiva un diferente reparto del aprovechamiento en
las parcelas que se mantienen.

Asimismo, y como consecuencia del proceso urbanizador, se han detectado algunos problemas que
obligan a modificar las alineaciones y caracteristicas de algunas parcelas para actuar de forma
racional y evitar asi afecciones (como por ejemplo la tala de arbolado que bordea el riachuelo
existente y la necesidad de cubrir éste, o la afeccion a viales en funcionamiento que puede evitarse
mediante una simple modificacién de alineaciones).

De acuerdo con lo anterior, la propuesta de modificacién de caracteristicas de algunas de las parcelas
seria Ja que se establece a continuacién.



2. MODIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS DE ALGUNAS PARCELAS.

Como consecuencia de la afeccion del Castro de Elvifia, una amplia superficie de suelo se ha visto
afectada, haciendo inviable las previsiones del Plan Parcial. por lo que se deberan modificar las si-

guientes parcelas.

Parcela 8.

Superficie de la parcela .......coocervervcrecrinane, 5.920 m?
Superficie edificable .........cocoociiiiicniiiinne. 9.768 m?
USO Docente
Parcela 9.

Superficie de la parcela .......cccocoeevivv i, 5.920 m?
Superficie edificable ......oocvvciiiiiciiiiiieeiennen, 13.794 m?
LSO et e Cultural
Parcela 10.

Superficie de la parcela .......cc.ocvvvievviiiiiniinnnns 8.360 m?
Superficie edificable ......cc.coocveeviviiecvece. 13.500 m?
USO 1ot Cultural
Total superficie de parcelas afectadas ............ 20.200 m?
Total superficie edificable afectada ................ 37.062 m?

Se debera proceder por lo tanto a liberar de edificabilidad a estas parcelas, transformandose en zonas
verdes, y trasladando la edificabilidad liberada (37.062 m?) a otras parcelas edificables del Plan Par-
cial de la siguiente forma.

Parcela 4.

Superficie edificable del Plan ....................... 13.572 m?
Superficie edificable nueva .........ccoeocevenenee. 16.000 m?
Total Incremento ........ocevvrvreceren i 2428 m*

Para ello es necesario;

1. Modificar la limitacién de altura maxima:

ZonaA. EnelPlan.................. B+2 (12 m)
NUEVA oo, B+3 (16 m)
ZonaB. EnelPlan.................... B+l (8 m)
NUeva .coovieeiicceee e, B+2 (12 m)

2. Modificar la ocupacion méaxima.

Ocupaciénen el Plan ..o, 55 %
Ocupacion NUEVA ....eoeveeeivieeeeeeeeee, 100 %

3. Modificar la separaciéon minima a linderos.

Enel PIan oo een e 10m
NUBVA (oo s 4m
Parcela 6.

Las parcelas que tenfan los n° 6 y 7 en el Plan Parcial se refunden en una {inica, para evitar la afeccidn
de la zona inferior, del arbolado y cauce del arroyo que discurre en su borde.

La modificacién del viario de conexién de las zonas de la Zapateira y Elvifia, planteando un nuevo
trazado hace inutil proseguir con los trazados de las vias que rodeaban el cauce del regato, planteando-
se ahora una tnica via y permaneciendo el resto como zona verde. Ello implica la modificacién de las
parcelas referidas 6 y 7, reunificdndose en una {inica de mayores dimensiones superficiales.

Asl pues, las nuevas dimensiones superficiales de esta parcela serdn:

1) Superficie en planta (resultante suma parcelas 6y 7) ................ 12.545 m?
2) Superficie edificable .. ...coooioieie e 24.000 m?
3} Alturas nuevas. Zona A. ...c..coeeeeeeeeeeeeeeeeee it B+3 (16 m)

ZonaB. e B+2 (12 m)
4) Separacion minima a Inderos ......c.ccoovcivvvcieiicccee e 6 m.

(* en la zona inferior se separaran 6 m)

En caso de no ser necesario un edificio de grandes dimensiones mediante un Estudio de Detalle, se
repartird la superficie edificable de la forma necesaria, manteniéndose siempre la separacion de la
posible o posibles edificaciones a la zona arbolada lindante con el riachuelo para evitar afectarla.




Parcela 11.

Superficie edificable del Plan ...........c.ccc...c..
Superficie edificable nueva .........c.ccocvevene

Total INCIemento .........oovveever e
Para ello es necesario:

1. Modificar la hmitacion de altura maxima.

2. Modificar la ocupacién maxima.

Ocupacidnenel Plan ......c.ccooeiiecnnnn,
Ocupacion NUEVA .......o.eeevericciaeiee e

3. Modificar la separacidén minima a linderos.

Suprimir la obligatoriedad de usar el sétano para aparcamientos.

Parcela 21.

Superficie edificable del Plan .....................
Superficie edificable nueva .........c.cccocoeea.

Total INCIEMETITO «.eoveiveiieeeeeeeeeeeieeieeeseeseeeeaas

Para ello es necesario:

1. Modificar la limitacion de altura maxima.

13.530 m?
17.980 m?
4.450 m?

B+2 (12 m)
B+3 (16 m)

B+l (8 m)
B+2 (12m)

55%
100 %

10 m
4 m

17.820 m?
23.000 m?
5.720 m?

B2 (12m)
B+3 (16 m)

2. Modificar la ocupacton méxima.

Ocupacionenel Plan ...,
Ocupacion NUEVA ......ccovveeerervecrerarnernennas

Parcela 22.

Superficie edificable del Plan ......................
Superficie edificable nueva .........c..ccooeenene.

Total INCremento ... ans

Para ello es necesario:

1. Modificar la limitacidon de altura maxima.

2. Modificar la ocupacién maxima.

Ocupacion en el Plan ..o
Ocupacion NUEVA ......c.ccecveerveeiereeeerennns

Parcela 23.

Superficie edificable del Plan ......................
Superficie edificable nueva ..........................

Total INCremento ..coooeveeeeeees e

Para ello es necesario:

B (¢m)
B+l (8m)

80 %
100 %

16.500 m?
23.000 m?
6.500 m?

B+2 (12 m)
B+3 (16 m)

B+l (8 m)
B+2 (12 m)

80 %
100 %

16.500 m?
23.000 m?
6.500 m’



1. Modificar la limitacién de altura maxima.

A EnelPlan .o B+2 (12 m)
NUEVA et B+3 {16 m)
B.EnelPlan ..., B+1 (8 m)
NUBVA ..o B+2 (12 in)

2. Modificar la ocupacién maxima.

Ocupacionenel Plan ......................... 80 %
Ocupacion nueva ................. et 100 %

B.COMPENSACION DE ZONAS VERDES

La superficie de Zonas Verdes del Plan incorporadas al area de proteccion del Castro es de 20.200 m2,
correspondientes a la ocupacién de las parcelas 8, 9y 10.

La incorporacién de estas Zonas Verdes al Castro se compensaran en parte con la instalacion de areas
de aparcamiento especificados en planos adjuntos.

RESUMEN.

Compensacion de edificabilidad.

Parcela 4 .....c.ocovvvcvceoeieeeeeeee 2.428 m?
Parcela 6 ..c..oooocviiiiiie 2.232 m?
Parcela 7 ....ccovviiiiiiie s 2.232 m?
Parcela 11 ..o 4.450 m?
Parcela 21 ..o 5.720 m?
Parcela22 ..o 6.500 m?
Parcela 23 ..o 6.500 m?

TOTAL COMPENSACION PARCELAS..,  30.062 m*
EDIFICABILIDAD DISPONIBLE ........... 7.000 m?
TOTAL COMPENSACION ........ccccerveune. 37.062 m?
La edificabilidad disponible (7.000 m?) se vinculara a la nueva parcela "P" situada entre la 3y la 5, y

que ésta modificacién del Plan Parcial vincula a edificio para aparcamientos, con una altura de B+3 P,
aprovechando los diferentes desniveles existentes.

3. MODIFICACION DEL VIARIO.

La propuesta de modificacion del Plan Parcial Campus Universitario que se proponé, presenta con
respecto al documento original las siguientes modificaciones viarias:

1. La via perimetral que unia ¢l suelo adyacente a la E.T.S.Arquitectura en la Zapateira con la carre-
tera a POCOMACO, se subdivide en dos.

Se mantiene la traza desde la carretera a POCOMACO hasta [a zona de aparcamientos y se elimina
la zona préxima al Castro de Elvifia.

Se sustituye el tramo desde Arquitectura por otro que se une a la zona central de la vaguada existen-
te entre el Castro de Elviiia y el nticleo rural del mismo nombre.

2. Se traza una nueva via que bordea la zona posterior del nuevo edificio para Institutos de Investiga-
cion que se desarrolla en la parcela 4. Es decir, una nueva via entre las parcelas 4 y 5, que sirve para
acceder a la nueva parcela n° 6, resultante de la unién de las antiguas parcelas 6 y 7, ya que se
elimina la via que bordea a la parcela 7 por su parte inferior.

3. Se reajusta minimamente ¢l trazado viario que se dirige desde el micleo de S.Vicente de Elvifia at
nucleo del Castro de Elvifia, ajustandolo al trazado viario ya existente.

4. Se reajusta el viario que bordea por la parte superior las parcelas 5 y 6, lindante con la zona residen-
cial vinculado a viviendas para profesores, en su borde con la zona verde, para posibilitar el en-
cuentro con la nueva via de conexién Zapateira—Elvifia.

. APARCAMIENTOS.

La necesidad de aparcamiento en el recinto universitario sigue una ecuacién exponencial. El uso cada
vez mas habitual por profesores y estudiantes de vehiculos privados para los desplazamientos desde
el centro de la ciudad o del exterior a la Universidad se incrementa dia a dia, haciendo practicamente
inviable la resolucién del aparcamiento de vehiculos en superficie a pesar de la gran cantidad de
superficie que se destina a esos fines.

Es por ello que la modificacién del Plan Parcial incide sobre los terrenos adyacentes a las antiguas
parcelas 3 y 4, para la localizacidn de un edificio destinado a aparcamientos, al que se vinculan los
7.000 m*.

El aparcamiento trasero de la parcela 3, nunca pudo ser realizado por sus caracteristicas topograficas
y lano disponibilidad inicial de los terrenos, lo que obligd a una modificacién del trazado y ocupacion
de esa zona.

Asimismo, la presion de los vecinos ha propiciado mantener la via que conectando con la carretera al
nticleo rural del Castro de Elvifia, bajaba en la zona posterior a la actual facultad de Informatica
(parcela 3} hasta el centro del Campus de Elvifia.



Asimismo, el mantenimiento de Ia denominada Casa de la Galeria como sede de Relaciones Interna-
cionales de la Universidad ha provocado un reajuste real de dicho ambito superficial (ver nuevo plano

de la Untversidad).
Al haberse mantenido dicha via de comunicacién de la zona alta y baja de Elvifia por la presién
vecinal y de acuerdo con el Ayuntamiento, se ve la posibilidad de ejecutar en la parcela donde se

indica un edificio de aparcamientos con la posibilidad de acceso a sus diversas plantas precisamente
desde esa via periférica de comunicacion.

Por otra parte, y a los efectos de recogerse, asimismo, en la Modificacion del Plan Parcial, una alter-
nativa a los aparcamientos previstos en las traseras de las parcelas 10 v 9 que se ven afectados por la
proteccion del Castro de Elvifia, han sido sustituidos por otro trasero a la nueva parcela 11 y que se
ejecutara fuera del drea de afeccidn.

. OTRAS DETERMINACIONES.

Por parte de la Direcciéon Xeral de Patrimonio Cultural, se establece la necesidad de:

1. Ajustar lo maximo el trazado del futuro vial al limite de la zona de proteccion del Castro de Elvifia.
2. Minimizar el efecto visual de los taludes sobre la visibilidad global del yacimiento arqueolégico.

3. Remitir el trazado definitivo a la Direccién Xeral para su informe preceptivo vinculante.

4. La zona de aparcamiento prevista en la trasera de la parcela 11, se ajusta a la reflejada en el Plan
Especial aprobado.

Por parte de la Direccion Xeral de Urbanismo de la Xunta, se indica la improcedencia de la delimita-
ci6n de poligonos o subpoligonos, por o que se eliminan del Plan Parcial.

Estas modificaciones se incorporan ya al presente documento, debiendo ajustarse el nuevo vial de
conexidn entre Elvifia y la Zapateira en su trazado a estas directrices.

6. PLANDE ETAPAS,

La actuacién prevista se realizard en las Fases que la Universidad establezca. En la primera se aborda-
ra la construccion de la parcela 11 y su 4rea de aparcamiento, para a continuacién abordar el viario de
comunicacion intercampus (Elvifia-Zapateira).

En la siguiente Fase se abordaran las actuaciones derivadas de las parcelas 23,22 y su urbanizacién
adyacente.

7. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

Dada la naturaleza de la modificacion planteada, en la que el aprovechamiento de las parcelas afecta-
das por la proteccion arqueoldgica del Castro de Elvifia, se sittan sobre parcelas ya existentes, el
conjunto de la urbanizacion a realizar por la Universidad se ve disminuido superficialmente, por lo
cudl, el estudio econémico-financiero no se ve afectado por incremento alguno desde el punto de vista
economico, sino por el contrario disminuido en costes, lo que redundara en Ia menor inversién econé-
mica a realizar por la Universidad y Administraciones Piblicas coadyugantes en el desarrollo del

Campus Universitario.

A Coruifia, Diciembre del 2.002

Fdo./ José Glez.-Cebridn Tello
Dr. Arquitecto



